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LEVERING KAVEL
WATERJUFFERS (Fase 2) te MAASSLUIS
bouwnummers 38 t/m 61
versie: 21 nov 2025

Vandaag, *, verschenen voor mij,

Mr Mathijs Tacken, notaris te Leidschendam-Voorburg:

1. *, als schriftelijk gevolmachtigde van de statutair te Voorschoten gevestigde beslo-
ten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid WDevelop B.V. kantoorhou-
dende te 2251 AA Voorschoten, Veurseweg 79, ingeschreven in het handelsregis-
ter onder nummer 80901751;
hierna te noemen: de "verkoper";

2. a. *

b. %

hierna *tezamen te noemen: de "koper".
VOLMACHT

Van de onder 1. gemelde volmacht blijkt uit een akte van volmacht, die is gehecht aan
een akte op * voor mij, notaris, verleden.

De verschenen personen, handelend als gemeld, verklaarden het volgende:

1. KOOP/LEVERING/REGISTERGOED

De verkoper heeft met koper een schriftelijke koopovereenkomst gesloten met betrekking
tot na te melden perceel grond, hierna aangeduid als: de "koopovereenkomst".

Ter uitvoering van het vorenstaande levert de eigenaar aan koper, die in levering aan-
vaardt*, ieder voor de onverdeelde helft:

een perceel grond, bestemd voor de bouw van een woning met schuur (bouwnummer *)
aan de *adres en huisnummer? * te Maassluis, in het plan "Waterjuffers Fase 2", onderdeel
van plangebied "Wilgenrijk", kadastraal bekend gemeente Maassluis, sectie |, nummer ¥,
groot *, aan welk perceel door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en opperviakte
is gegeven;

hierna aangeduid als: het "verkochte".

2. VOORAFGAANDE VERKRIJGING

Het verkochte is door de verkoper verkregen door de inschrijving ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op veertien februari tweeduizend vijf-
entwintig, in register Hypotheken 4, deel 90586, nummer 155, van een afschrift van een
akte van levering op diezelfde dag verleden voor Mr A.J.W. van Steenis, notaris te Mid-
den-Delfland.

3. KOOPPRIJS/VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN

De tussen verkoper en koper afgesproken koopprijs bedraagt *, inclusief eenentwintig pro-
cent (21 %) omzetbelasting.

Het door koper in verband met het vorenstaande aan verkoper verschuldigde is door koper
aan Van Wik en Zwart Notarissen te Leidschendam-Voorburg, Wassenaar en Den
Haag, hierna genoemd: de 'notaris’, voldaan.

Verkoper is ermee bekend, dat de notaris eerst uitbetaalt als zeker is, dat het verkochte is
geleverd vrij van hypotheken en beslagen.

Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van bovengemelde koopprijs.

Eigenaar verleent verkoper kwijting voor de betaling van de tussen hen overeengekomen
koopprijs.

4. OMZETBELASTING/KOSTEN VAN AKTE VAN LEVERING
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De notariéle kosten ter zake van de overdracht, de omzet- en eventueel verschuldigde
overdrachtsbelasting, alsmede de kosten van inschrijving van een afschrift van deze akte
in de openbare registers zijn voor rekening van verkoper.

5. LEVERINGSVERPLICHTING/STAAT VAN HET VERKOCHTE/JURIDISCHE BEPER-

KINGEN/ONDER-OVERMAAT

De levering van het verkochte geschiedt met alle daarbij behorende rechten en aanspra-

ken, vrij van hypotheken, pandrechten, beslagen en met geen andere bijzondere lasten en

beperkingen dan die welke door koper uitdrukkelijk zijn aanvaard doch met alle zichtbare
en onzichtbare gebreken.

6. TIUDSTIP FEITELIJKE LEVERING EN AANVAARDING/STAAT VAN HET VER-

KOCHTE/BESTEMMING

De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte aan koper geschiedt in de staat waarin

het zich heden bevindt.

Het is verkoper en koper bekend dat de koper terzake de bouw van het verkochte een

aannemingsovereenkomst heeft gesloten met Bouwbedrijf Niersman B.V., gevestigd te

Voorschoten, hierna genoemd: de "aannemer"” of "ondernemer". Te dezer zake wordt

verwezen naar het bepaalde in (onder meer) artikel 6 van de koopovereenkomst.

De feitelijke levering van het verkochte geschiedt ten tijde van de oplevering voor bewo-

ning leeg, ontruimd en ongevorderd, vrij van huur of andere gebruiksrechten en zoals op-

genomen in (onder meer) artikel 6 van de koopovereenkomst.

Koper is voornemens het verkochte te gaan gebruiken als woning, volgens de koopover-

eenkomst voor *"'woningbouwdoeleinden".

Vanaf heden komen de baten koper ten goede, zijn de lasten voor zijn rekening en draagt

hij het risico van het verkochte, een en ander met inachtneming van het bepaalde in vo-

renbedoelde aannemingsovereenkomst en de daarop van toepassing verklaarde Alge-
mene Voorwaarden.

In de artikelen 22.b en 22.c van de koopovereenkomst is terzake de feitelijke staat van

het verkochte het volgende opgenomen:

"Artikel 22.b Vrijwaring inklinking

1. Het optreden van eventuele (rest)zetting wordt niet uitgesloten. De zetting betreft
klink door het aanbrengen van grond die door de tijd gaat zetten (volksmond:
klink).

2. In de akte van levering zal (tevens in de vorm van een kettingbeding) de koper,
de verkoper en/of de ondernemer vrijwaren voor aanspraken uit welken hoofde
dan ook, in verband met eventuele (rest)zetting van het terrein van het verkochte.
Een en ander voor zover dit niet in strijd is met de in aannemingsovereenkomst
van toepassing verklaarde Algemene Voorwaarden.

Artikel 22.c Uitsluiting aansprakelijkheid voor ongewenste vegetatie

1. Ten aanzien van het perceel grond/het verkochte is de verkoper en/of de onder-
nemer niet aansprakelijke voor het voorkomen, terugkeren of verspreiden van on-
gewenste vegetatie, waaronder begrepen maar niet beperkt tot invasieve soorten
zoals reuzenberenklauw (Heracleum mantegazzianum), Japanse duizendknoop
(Fallopia japonica), brandnetels, distels, kweekgras en andere agressief woeke-
rende of schadelijke plantensoorten.

2. De aanwezigheid of hergroei van dergelijke planten wordt niet aangemerkt als
een gebrek in de zin van de Woningborg Garantie- en Waarborgregeling 2024,
noch als een tekortkoming in de nakoming van deze overeenkomst (en/of de
aannemingsovereenkomst).

3. Indien bij of na oplevering dergelijke vegetatie wordt geconstateerd, komt verwij-
dering of bestrijding hiervan niet voor rekening van de verkoper en/of de onder-
nemer, tenzij uitdrukkelijk en schriftelijk anders is overeengekomen.
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4. Verkoper en/of de ondernemer is evenmin aansprakelijk voor schade aan het
werk of de omliggende gronden die voortvloeit uit ondergrondse wortelgroei of
hergroei van eerder aanwezige of omgevingsgebonden plantensoorten.".

De hiervoor aangehaalde artikelen 22.b en 22.c zijn kwalitatieve verplichtingen als be-
doeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en worden bij dezen opgelegd ten behoeve
van, zowel tezamen als elke entiteit afzonderlijk:
(i) verkoper; alsmede
(ii) de ondernemer.
Verkoper, te dezer zake tevens handelend als zaakwaarnemer van de ondernemer,
kiest overeenkomstig het bepaalde in artikel 6:252, lid 2, Burgerlijk Wetboek voor bei-
den woonplaats op haar huidige voormelde kantooradres, te weten: 2251 AA Voorscho-
ten, Veurseweg 79 .
De hiervoor omschreven verplichtingen zullen overgaan op al degenen die vorenbe-
doelde aan koper verkochte onroerende zaak geheel of gedeeltelijk zullen verkrijgen,
hetzij onder algemene hetzij onder bijzondere titel. Degene(n) die van de rechtheb-
bende(n) een recht tot gebruik ter zake van het verkochte verkrijgen, zijn eveneens aan
de hiervoor omschreven verplichting gebonden.
Voor zover het in dit artikel bepaalde niet als een kwalitatieve verplichting als bedoeld in
artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek aangemerkt kan worden, is koper verplicht het hiervoor
bepaalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het verkochte
uitdrukkelijk ten behoeve van zowel verkoper als de ondernemer aan de verkrijger op te
leggen, te bedingen en namens voornoemde verkoper en de ondernemer te aanvaar-
den, onder de verplichting dat die verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel be-
paalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het verkochte uit-
drukkelijk ten behoeve van verkoper en de ondernemer aan de verkrijger op te leggen,
te bedingen en namens verkoper en de ondernemer aan te nemen, zulks op straffe van
een door de nalatige partij, zonder ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst, aan
zowel verkoper als de ondernemer verschuldigde direct opeisbare boete van vijftigdui-
zend euro (€ 50.000,00) per niet nagekomen verplichting, onverminderd de bevoegdheid
van vorenbedoelde gerechtigde(n) om tevens nakoming en/of schadevergoeding te vor-
deren.

Boetebeding:

Bij niet-nakoming van een of meer van voormelde opgelegde en overeengekomen ver-

plichtingen, is de betreffende partij een na schriftelijke ingebrekestelling opeisbare boete

verschuldigd van vijftigduizend euro (€ 50.000,00) ten behoeve van zowel verkoper als
de ondernemer, met bevoegdheid voor deze daarnaast nakoming en/of de eventueel
meer geleden schade te vorderen.

7. OVER- OF ONDERMAAT

Verschil tussen de werkelijke en de hiervoor opgegeven maat of grootte van het verkochte

geeft geen van partijen enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.

8. GARANTIES EN INLICHTINGEN DOOR VERKOPER

Verkoper verklaart als volgt:

a.  eigenaar is bevoegd tot levering van het verkochte;

b.  er zijn tot op heden van overheidswege of door nutsbedrijven ten aanzien van het
verkochte geen voorzieningen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet zijn uit-
gevoerd, of van overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald;

C. het verkochte is niet betrokken in een ruilverkavelings- of (land)herinrichtingsplan en
is niet ter onteigening aangewezen;

d. het verkochte is niet opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 3 van de
Omgevingswet (voorheen: Wet Voorkeursrecht Gemeenten);

e. met betrekking tot het verkochte bestaan geen verplichtingen uit hoofde van een
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop, huurkoop of lease.
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Afgezien van het hiervoor bepaalde staat verkoper er voor in aan koper met betrekking tot
het verkochte die informatie te hebben gegeven die naar geldende verkeersopvattingen
door hem ter kennis van koper behoort te worden gebracht.
Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die feiten en om-
standigheden die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren,
voor zijn risico komen (voor zover deze aan verkoper thans niet bekend zijn).
9. TITELBESCHEIDEN/KWALITATIEVE RECHTEN/CESSIE
Verkoper heeft aan koper ter hand gesteld de aanwezige titelbewijzen en bescheiden als
bedoeld in artikel 9 Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek.
Alle rechten welke verkoper ter zake van het verkochte jegens derden heeft of mocht ver-
krijgen - waaronder begrepen de in artikel 251 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek bedoelde
kwalitatieve rechten, zoals garanties en vrijwaringen - en waaronder begrepen: aanspraken
tegenover de bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s), gaan over
op koper en worden bij deze door verkoper geleverd aan koper, die de levering bij deze
aanvaardt.

Verkoper is verplicht de hem bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en

machtigt koper hierbij, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper te doen

mededelen overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

Verkoper is ter zake van gemelde overgang van rechten op koper tot geen enkele vrijwaring

verplicht.

10.A OMSCHRIJVING PUBLIEKRECHTELIJKE EN PRIVAATRECHTELIJKE

BEPERKINGEN; BEPERKTE GENOTSRECHTEN

Met betrekking tot het verkochte waren verkoper en koper ten tijde van het sluiten van de

koop geen andere dan de navolgende beperkingen bekend:

- mandeligheden die worden ingegeven door het burenrecht en de ligging van het ver-
kochte ten opzichte van direct aangrenzende percelen, anders dan in deze akte ver-
meld;

- beperkingen, voortvloeiende uit het vigerende omgevingsplan;

- beperkingen voortvloeiende uit het bestaan van erfdienstbaarheden, bijzondere las-
ten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve
verplichtingen, blijkend en/of voortvloeiend uit na te melden akten, waartoe uitdruk-
kelijk wordt verwezen naar voormelde akte (deel 90586, nummer 155), in welke
akte onder meer woordelijk staat vermeld:

"BIJZONDERE BEPALINGEN OVEREENKOMST |

Te dezen wordt voorts verwezen naar voormelde koop-/realisatieovereenkomst
waarin in artikel 5.4 wordt verwezen naar bijlage 5 behorende bij voormelde koop-
/realisatieovereenkomst.

In bijlage 5 staat woordelijk opgenomen:

"1. Kwalitatieve verplichtingen

WDevelop dient de volgende kwalitatieve verplichtingen (ex artikel 6:252 Burgerlijk
Wetboek) aan kopers van kavels op te leggen, welke verplichtingen door kopers
ook dienen te worden aangegaan jegens de Stichting Beheer Beeldkwaliteit Wilgen-
rijk. De Stichting Beheer Beeldkwaliteit Wilgenrijk verkrijgt daarmee een zelfstandig
vorderingsrecht jegens de individuele koper:

enzovoorts;

3. Overige verplichtingen

WDevelop dient de volgende verplichtingen aan kopers van kavels op te leggen, welke

verplichtingen door kopers ook dienen te worden aangegaan jegens de Stichting Beheer

Beeldkwaliteit Wilgenrijk. De Stichting Beheer Beeldkwaliteit Wilgenrijk verkrijgt daarmee

een zelfstandig vorderingsrecht jegens de individuele koper:

a. Koper zal maximaal één huis met parkeerplaats voor eigen gebruik op het Ge-
kochte realiseren.
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b. Koper dient op het Gekochte de conform het bepaalde in het vigerende gemeente-
liike parkeerbeleid hoeveelheid parkeerplaatsen te realiseren op de locatie als aan-
gegeven met ‘parkeerplaats’ op het Kavelpaspoort/situatietekening c.q. splitsingste-
kening, in stand te houden, te onderhouden, te beheren en indien nodig te vervan-
gen.

C. Koper dient de parkeerplaats(en) zoals na Levering door Koper nog te realiseren,
daadwerkelijk als parkeerplaats te gebruiken.

d. Eventueel hekwerk dat Koper wil realiseren, dient door Koper aan de binnenzijde
(de zijde van het Gekochte) van de erfafscheiding (haag) die bij Levering al aanwe-
Zig is c.q. die voor oplevering van het huis op het Gekochte door Verkoper gereali-
seerd wordt, te worden geplaatst en mag niet hoger zijn dan de erfafscheiding
(haag), een en ander zoals aangegeven in het Kavelpaspoort/situatietekening.

e. De Koper dient de erfafscheidingen, de watergangen, de (oever)beschoeiing, de
(oever)beplanting en het talud die zich bij Levering op het Gekochte bevinden, als-
mede de na Levering door Verkoper nog aan te brengen erfafscheidingen, water-
gangen, damwand(en), (over)beschoeiing, (over)beplanting en talud, een en ander
zoals nader beschreven in het Kavelpaspoort/situatietekening (Bijlage @@), in
stand te houden, te onderhouden, te beheren en indien nodig te vervangen met ge-
lijkwaardige materialen, een en ander ook overeenkomstig de beleidsregels omtrent
onderhoud en beheer van Natuurlijke Oevers van het Hoogheemraadschap Delf-
land zoals van tijd tot tijd geldend (geldend op 1 januari 2022: bijlage2 bij Algemene
Regels Natuurvriendelijke Oevers' met kenmerk 897496).".

Per vandaag zijn overigens geen beperkingen als bedoeld in Landelijke Voorziening

WKPB en de Basisregistratie Kadaster bekend. Hiervan blijkt uit de vandaag afgege-

ven informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het Kadaster en de open-

bare registers.

Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn, waaruit blijkt

dat deze informatie onjuist of onvolledig is.

De verplichtingen van niet zakenrechtelijke aard voortvloeiende uit het hierboven weerge-

gevene, worden door verkoper aan koper opgelegd en door verkoper bij wijze van vrijwil-

lige zaakwaarneming namens belanghebbende(n) bedongen en de daaruit voortvioei-
ende rechten voor bedoelde belanghebbende(n) aangenomen.

Voormelde zakenrechtelijke beperkingen alsmede de beperkingen voortvloeiende uit alle

vorenstaande aan koper opgelegde verplichtingen en voorts voormelde publiekrechtelijke

beperkingen zijn uitdrukkelijk door koper aanvaard.

10.B VESTIGING KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN & KETTINGBEDING

Ter uitvoering van het hiervoor in artikel 10.A bepaalde worden bij dezen de volgende be-

palingen aan koper door verkoper opgelegd, welke door koper worden aanvaard:

a. de kwalitatieve verplichting om (indien daadwerkelijk op het verkochte aanwezig en
derhalve van toepassing) de parkeerplaats of parkeerplaatsen die is of worden ge-
realiseerd, een en ander zoals nader aangeduid op de aan deze akte te hechten si-
tuatietekening (van ***, met kenmerk ***: nader te bepalen), in stand te houden (al-
dus niet te wijzigen of te verwijderen);

b.  de kwalitatieve verplichting om (indien daadwerkelijk op het verkochte aanwezig en
derhalve van toepassing) de aanwezige boom/bomen op het verkochte, een en an-
der zoals nader aangeduid op voormelde situatietekening, niet te wijzigen of te ver-
wijderen, te onderhouden, als ook om handelingen na te laten die de gezondheid
van de boom/bomen negatief beinvloeden of aantasten, alsmede het dulden van
het aanbrengen door de hierna te noemen Stichting Beheer Beeldkwaliteit Wilgen-
rijk, van vervangende beplanting en het dulden van beheer en onderhoud van de
beplanting;

C. de kwalitatieve verplichting om de door verkoper te realiseren erfscheiding, een en
ander zoals nader aangeduid op voormelde situatietekening, in stand te houden en
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niet te wijzigen, alsmede het dulden van het aanbrengen door de hierna te noemen
Stichting Beheer Beeldkwaliteit Wilgenrijk van vervangende beplanting en het dul-
den van beheer en onderhoud van die beplanting. Een eventueel hekwerk dat ko-
per wil realiseren, dient door koper aan de binnenzijde (de zijde van het verkochte)
van de erfafscheiding (haag) die voor oplevering van het huis op het verkochte door
verkoper gerealiseerd wordt, te worden geplaatst en mag niet hoger zijn dan de erf-
afscheiding (haag), een en ander zoals aangegeven op de situatietekening;

d. de kwallitatieve verplichting om (indien daadwerkelijk op het verkochte aanwezig en
derhalve van toepassing) de (oever)beplantingen, erfafscheidingen, watergangen,
damwand(en), (over)beschoeiing en het talud die mogelijk door verkoper vdér en na
oplevering van het verkochte worden gerealiseerd, een en ander zoals nader aan-
geduid op voormelde situatietekening, in stand te houden en niet te wijzigen of te
verwijderen, alsook de kwalitatieve verplichting om handelingen na te laten die de
gezondheid van de (oever)beplanting negatief beinvloeden of aantasten, alsmede
het dulden van het aanbrengen door de hierna te noemen Stichting Beheer Beeld-
kwaliteit Wilgenrijk van vervangende beplanting en het dulden van beheer en onder-
houd van die beplanting, ten aanzien van welke kwalitatieve verplichting voorts van
toepassing is hetgeen is opgenomen in de beleidsregels omtrent onderhoud en be-
heer van Natuurlijke Oevers van het Hoogheemraadschap Delfland zoals van tijd
tot tijd geldend (geldend op een januari tweeduizend tweeéntwintig: bijlage2 bij Al-
gemene Regels Natuurvriendelijke Oevers' met kenmerk 897496); en

e. de kwalitatieve verplichting om geen rolluiken en dakkapellen aan te brengen, geen
bijgebouw (zijnde bebouwing anders dan het huis) dan wel op-, aan-, onder of bijge-
bouw aan het huis of andere opstallen (al dan niet nagelvast, waaronder ook bij-
voorbeeld airconditioning units of warmtepomp units vallen) te realiseren op het ver-
kochte, behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van verkoper. Verkoper
kan aan die toestemming voorwaarden verbinden.

Kwalitatieve verplichting ter zake nutsvoorzieningen

Voorts worden ter uitvoering van het vorenstaande bij dezen de volgende bepalingen aan

koper door verkoper opgelegd, welke door koper worden aanvaard:

koper dient te dulden dat paaltjes, kabels, draden, isolatoren, rozetten, aanduidingsbord-

jes, rioleringen en pijpleidingen met toebehoren voor openbare doeleinden, obstakels in

de vorm van straatpotjes, brandkranen, afsluiters, meterkasten, verdeelkasten of andere
voorzieningen voor telecommunicatie en nutsvoorzieningen, apparatuur voor openbare
verlichting, kasten en eventuele aanwijspaaltjes, alsmede voorzieningen ten behoeve van
de centrale-antenne-inrichting op, in, aan of boven het verkochte en de opstallen worden
aangebracht en onderhouden, op de plaatsen waar en de wijze waarop de verkoper dan
wel de gemeente Maassluis dit nodig zal achten, zonder dat verkoper gehouden is tot ver-
goeding van schade, veroorzaakt door het op normale en zorgvuldige wijze uitvoeren van
werkzaamheden. Koper casu quo zijn rechtverkrijgende(n) is (zijn) verplicht om toegang
te verlenen aan het personeel dat belast is met het verrichten van deze noodzakelijke
werkzaamheden en om al hetgeen krachtens dit artikel is aangebracht te laten bestaan.

Wanneer (een van) de voornoemde voorzieningen ondergronds (is) zijn aangebracht, dan

mogen er ter plekke geen zware, diepwortelende gewassen worden geplaatst en geen

bouwwerken of constructies dieper dan veertig centimeter onder het maaiveld in de grond
worden aangebracht

De hiervoor vermelde kwalitatieve verplichtingen, als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk

Wetboek, worden opgelegd ten behoeve van, zowel tezamen als elke entiteit afzonder-

lijk:

(i) de statutair te gemeente Maassluis gevestigde stichting Stichting Beheer Beeldkwa-

liteit Wilgenrijk, thans kantoorhoudende te 3147 PA Maassluis, Weverskade 110, inge-

schreven in het handelsregister onder nummer 62744534; alsmede
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(ii) de publiekrechtelijke rechtspersoon: Gemeente Maassluis, thans kantoorhoudende
te 3144 BA Maassluis, Koningshoek 93.050.
Verkoper, te dezer zake tevens handelend als zaakwaarnemer van genoemde stichting
respectievelijk de gemeente Maassluis kiest overeenkomstig het bepaalde in artikel
6:252, lid 2, Burgerlijk Wetboek voor deze stichting woonplaats op haar huidige voor-
melde kantooradres en voor de gemeente te harer kantore te 3144 BA Maassluis, Ko-
ningshoek 93.050.
Waar in de hiervoor aangehaalde bepalingen instandhoudingsverplichtingen worden
bedoeld, zijn de betreffende zaken aangegeven op de aan deze akte te hechten voor-
melde situatietekening.
De hiervoor omschreven verplichtingen zullen overgaan op al degenen die vorenbe-
doelde aan koper verkochte onroerende zaak geheel of gedeeltelijk zullen verkrijgen,
hetzij onder algemene hetzij onder bijzondere titel. Degene(n) die van de rechtheb-
bende(n) een recht tot gebruik ter zake van het verkochte verkrijgen, zijn eveneens aan
de hiervoor omschreven verplichting gebonden.
Voor zover het in dit artikel bepaalde niet als een kwalitatieve verplichting als bedoeld in
artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek aangemerkt kan worden, is koper verplicht het hiervoor
bepaalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het verkochte
uitdrukkelijk ten behoeve van voornoemde stichting en de gemeente aan de verkrijger
op te leggen, te bedingen en namens voornoemde stichting en de gemeente te aanvaar-
den, onder de verplichting dat die verkrijger eveneens verplicht is het in dit artikel be-
paalde bij iedere overdracht of overgang (geheel of gedeeltelijk) van het verkochte uit-
drukkelijk ten behoeve van voornoemde stichting respectievelijk de gemeente aan de
verkrijger op te leggen, te bedingen en namens voornoemde stichting en de gemeente
aan te nemen, zulks op straffe van een door de nalatige partij, zonder ingebrekestelling
of rechterlijke tussenkomst, aan voornoemde stichting en de gemeente verschuldigde
direct opeisbare boete van vijftigduizend euro (€ 50.000,00) per niet nagekomen ver-
plichting, onverminderd de bevoegdheid van vorenbedoelde gerechtigde(n) om tevens
nakoming en/of schadevergoeding te vorderen.
Boetebeding:
Bij niet-nakoming van een of meer van voormelde opgelegde en overeengekomen ver-
plichtingen is de betreffende partij een na schriftelijke ingebrekestelling opeisbare boete
verschuldigd van vijftigduizend euro (€ 50.000,00) ten behoeve van de Stichting Beheer
Beeldkwaliteit Wilgenrijk casu quo de gemeente Maassluis, met bevoegdheid voor deze
daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.
11. VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN
Mede ter uitvoering van het in de koopovereenkomst overeengekomene worden de vol-
gende erfdienstbaarheden gevestigd.
Ten laste van het verkochte sub a, kadastraal bekend gemeente Maassluis, sectie I, num-
mer *, en ten behoeve van de naast het verkochte gelegen percelen, kadastraal bekend
gemeente Maassluis, sectie |, nummers *, worden bij deze gevestigd en aangenomen de
navolgende erfdienstbaarheden:
1.  de erfdienstbaarheid van licht en uitzicht:
inhoudende de bevoegdheid om aan en in de volgens het bouwplan op het heer-
sende erf te bouwen woning, ramen, lichten, vensters of andere muuropeningen dan
wel balkons of soortgelijke werken te hebben op een kortere afstand van het die-
nende erf dan in de wet is toegelaten, zonder dat hiervoor een van de in de wet ge-
noemde beperkingen geldt;
2.  de erfdienstbaarheid van overbouw:
inhoudende de verplichting van de eigenaar van het dienende erf te dulden dat bij de
uitvoering van het ten tijJde van het passeren van de akte van levering bestaande
bouwplan eventueel een op het heersend erf te bouwen woning dakranden, balkons,
erkers uitstekend boven het dienende erf heeft, casu quo de versnijdingen van de
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funderingen of de bij de betreffende woning behorende leidingen voor nutsvoorzie-
ningen als elektriciteit, gas, data, et cetera, alsmede muren van de als optie te reali-
seren uitbouw, zowel tijdens als na de bouw, gedeeltelijk in of op het dienend erf zijn
of worden aangebracht, waarbij de eigenaar van het lijdend erf het recht heeft deze
muur te gebruiken voor te realiseren uitbouw, welk recht eveneens wordt gevestigd
als erfdienstbaarheid ten laste van het heersend erf en ten behoeve van het lijdend
erf;

3.  de erfdienstbaarheid van afvoer regenwater en drop:
overeenkomst de krachtens het bouwplan tot stand gebrachte casu quo tot stand te
brengen goten, leidingen en putten, tevens inhoudende de verplichting van het die-
nend erf het overlopende water van de daken van de op de heersende erven staande
woningen te ontvangen;

€én en ander onder de verplichting voor de eigenaren die van gemeenschappelijke werken

gebruik maken, deze werken te onderhouden en zonodig te vernieuwen.

Koper verklaart de hiervoor vermelde erfdienstbaarheden, voor zover reeds gevestigd, ten

behoeve van het verkochte aan te nemen.

12. ONHERROEPELIJKE VOLMACHT

Koper geeft bij deze onherroepelijk volmacht aan verkoper en alle medewerkers van de

notaris om zo nodig ten laste van het verkochte erfdienstbaarheden en zakelijke rech-

ten van opstal te vestigen in verband met de aanwezigheid van kabels, leidingen et ce-

tera ten behoeve van de Nutsbedrijven, alsmede relevante akten, waaronder de onder-

havige, in het onderhavige project te rectificeren indien dat noodzakelijk en wenselijk

blijkt, waarbij de belangen van koper te allen tijde gewaarborgd en gediend zullen blij-

ven.

13. BODEM- EN/OF MILIEUKWALITEIT

De bodem zal bij inbezitstelling van de te bouwen opstallen geschikt zijn voor het

gebruik van als in artikel 6 van de koopovereenkomst is omschreven.

Het is verkoper niet bekend dat in de tot het verkochte behorende grond ondergrondse

tanks, zoals olie- en septictanks, voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig zijn, dan

wel aanwezig zijn geweest.

Verkoper zijn door daartoe bevoegde instanties, geen nog niet uitgevoerde

verbeteringen, herstellingen of andere voorzieningen (waaronder begrepen onderzoek-

en saneringsbevelen als bedoeld in artikel 55 van de Wet Bodembescherming) aan het

verkochte voorgeschreven noch is een daartoe strekkend voorschrift hem schriftelijk

aangekondigd.

14. RECHTEN EN VERPLICHTINGEN UIT KOOPOVEREENKOMST

Alle rechten en verplichtingen uit de koopovereenkomst die niet zijn uitgewerkt blijven, tenzij

in deze leveringsakte daarvan uitdrukkelijk is afgeweken, tussen partijen onverminderd van

kracht.

15. ONTBINDING

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of in na-

dere overeenkomsten, die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt.

Noch verkoper noch koper kan zich ter zake van deze koop en levering nog op een ontbin-

dende voorwaarde beroepen.

DOMICILIE

De verschenen personen verklaren voor de tenuitvoerlegging van deze akte en al haar

gevolgen - ook de fiscale - woonplaats te kiezen ten kantore van de bewaarder van deze

akte.

FISCALE VERKLARING

Het verkochte is een registergoed in de zin van artikel 11 eerste lid, onderdeel a, onder

1 juncto vierde lid onderdeel d van de Wet op de omzetbelasting 1968.

Ter zake van de onderhavige levering is derhalve omzetbelasting verschuldigd.

Het verkochte is niet als bedrijfsmiddel gebruikt.
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De koper doet een beroep op de vrijstelling van overdrachtsbelasting, als bedoeld in
artikel 15 lid 1 onderdeel a van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

Mitsdien is de koper van mening ter zake van zijn verkrijging geen overdrachtsbelas-
ting verschuldigd te zijn.

KENNISNEMING

De verschenen personen verklaarden voorts tijdig kennis te hebben genomen van de in-
houd van deze akte.

WAARVAN AKTE,

is verleden te Leidschendam-Voorburg op de datum als in het begin van deze akte is ver-
meld.

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.

De inhoud van de akte is aan hen opgegeven en toegelicht. Zij hebben verklaard in te
stemmen met de inhoud van de akte en de beperkte voorlezing daarvan.

Vervolgens is deze akte beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst
door de verschenen personen en vervolgens door mij, notaris om




